




不動産のことならお任せください！ 　 覚 え て お き た い
不 動 産 マ メ 知 識

2 0 2 3 年 3 月号通 信するが のもり

駿河屋九代目当主　一桝

な ぜ 新 築 よ り
中 古 マ ン シ ョ ン が 良 い の か  - 2

なぜ新築より中古マンションのほうが良いのか、前回は１から３までお話ししました。

今回は４から７までお話しします。

新築マンションでは、華美な設備やいらない設備などが最初から設置

されていたりします。

そうした目新しい設備は、数年で市場から消え、使っている本人が修

理したくても製造中止になっていたり、部品が手に入らなくなってい

たりします。設備はシンプルに、追加しても食洗機やディスポーザー

など、市場であるていど流通しているものだけで十分です。

マンションの欠陥は１０年ぐらいしてくるとよくわかります。一番は

タイルが浮いてくるのです。１３年目くらいに最初の大規模修繕をす

るのですが、その際に浮いたタイルは貼り変えをしなければなりませ

ん。しかも貼り変えると、既存のタイルがないので色違いになってい

ます。よく見ると貼り変えたタイルはよくわかります。タイルが浮く

のは、正しい施工基準を守っていないからです。こうしたずさんな管

理のせいで施工不良があるマンションは、他の施工不良も十分あることが想像できます。

施工不良箇所は大規模修繕の予算をじわじわしめつけ、だんだんと金食い虫のように効いてきま

す。修繕は早めが鉄則ですが、修繕が遅れ気味になると、見栄えも悪くなり資産価値も下がりま

す。新築ではこの施工不良を見破ることはできません。

新築時はデベロッパーの意図で価格が決定されます。それには当然な

がら、利益や広告費が含まれています。しかし中古マンションは相場

で売買されます。相場なら納得の価格で購入が可能ですよね。

4. 「いらない設備」にお金を払わないで済む

5. 欠陥マンションがわからない

6. 納得できる相場価格で買える

7. 欠点も魅力も実際に見て判断できる

新築マンションは、実際の部屋を見て購入することができません。 

予約販売になるので、眺望も想像の範囲を超えることはありません。

モデルルームに入ってイメージするしかないのですが、中古マンショ

ンは実際の部屋で確認することができます。

いかがでしたか？次回は第３回、最後の４つの理由をお話します。
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家づくりをきっかけに「体と心がよろこぶ暮らし」を考える 〒131 - 0033　東京都墨田区向島 1 - 24 - 16 - 1 階
 https://www.surugaya-life.jp　 info3@surugaya-life.jp
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注文住宅 リフォーム 不 動 産

創業１６５７年 株式会社
いーにほん　  おーがにっく

「厳選素材
　 住宅論」

駿河屋
メルマガ

【掲載の見学会・イベントについての新型コロナウィルス感染防止対策】 についてのお知らせとお願い

掲載のイベントに関しましてご来場いただきます皆様の安全を配慮し、少人数の予約制で開催させていただきますので
何卒ご理解・ご協力の程、宜しくお願いいたします。ご参加のみなさまへはマスクの着用と手指の消毒をお願いいたし
ます。室内に関しましては1時間に1回の定期的な換気をしながら開催いたします。
また、ご来場の際に体調不良や風邪などの症状があるかたはご来場のご遠慮をお願いいたします。

お申込みはWeb・電話・店頭にて イベント情報はWebからどうぞ！

4組様限定完全予約制

 募集開始 3月1日～

ワーク

ショップ
3月25日 土曜日

13：00～（4組様）
10：00～（4組様）

職人技完成見学会職人技完成見学会職人技完成見学会

3月 25    26 　  日土3月 11    12 　  日土

自然素材とそこで生まれる空間の『美味しい空気』をご体感ください！

調湿効果のある自然素材「珪藻土」をつかったワークショップです！
珪藻土は珪藻という植物性プランクトンの化石が堆積してできた土のことをいいます。
家の壁材　として昔からお馴染みのものでもあります。
今回は駿河屋の住まいづくりでも使用している北海道稚内産の珪藻土を使ってオブジェ
をつくります。完成したものは調湿効果も発揮し、アロマオイルを垂らせば
アロマプレートとしてもご使用いただけますよ。

新築戸建て東　京
墨田区

～アロマプレートにもなる
　　珪藻土ミニオブジェ～

 参加費  1 セット1 0 0 0 円 (税込)

組数限定 無料開催完全予約制

マンション
リノベーション

千葉県
市川市

既存の部屋の配置をすっきりと整えて、外の景色をできるだけ
綺麗に取り込めるように整えています。使いやすいように家事
動線を中心に一直線にし、ご要望の趣味のスペースをつくり狭
く感じないようにできるだけ行き止まりなく歩き回れるように
計画しました。

2日間
計10組様
限定！

「家事動線がまっすぐな家」「家事動線がまっすぐな家」

組数限定 無料開催完全予約制

2日間
計10組様
限定！

「笑顔あふれる家族の下町の家」

仕事で疲れマンションの窮屈な廊下やエレベー
ターを経てようやく帰った時、静岡県天竜産の
杉の無垢フローリングと北海道稚内産の珪藻土
で囲まれたリビングの開放感と感動が心身とも
に癒してくれる家になっています。

都心の下町的な人情溢れる街に建つコンパクトな木造2階建ての
住宅です。クライアントは計画地の隣で長年、人気のお弁当屋
さんを営んでおります。
建物はシンプルに真四角な形状をしており、お子さまと合わせ
て4人家族にもかかわらず細かい部屋割りにせず、
カーテンなどで自由に仕切られる作りになって
います。クライアントの自由でおおらかな考え
方と合致したプランニングになっており、小さ
くても狭く感じることのなく、自然素材の仕上
げと相まって豊かな空間になったと思います。

坂元 内海


